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1. DATE GENERALE 

Denumlrea lucririi 

Beneflclar 

Faza de prolectare 

Proiectant general 

LUCRARI DE CONSTRUCTII PRIVIND CONSOLIDARE, 
REABILITARE, RESTAURARE, REFUNCTIONALIZARE, 
MODIFICARI INTERIOARE, REFACERE IMPREJMUIRE, 
ORGANIZARE SANTIER 

MUNICIPIUL BUCUREfTI prin AMCCRS 

D.A.L.I. 

COMPANIA MUNICIPAL.A DE DEZVOLTARE DURABILA 
BUCURE!;}TI, str. Aristide Demetriade, nr. 2, sector 1, 
BUCUREfTI, CUI 31763591; J40/9'90/15.06.2017 

2. STATUTUL JURIDIC DE PROTECTIE (ca monument, ca parte a unul ansamblu, ca parta a unel 

zone construite protejate, ca parte a zonei de proteciie a altor monumente) 

Cladirea monument studiata este situata pe latura de est a Caii Mo,ilor la numarul 92, in tronsonul cuprins 

intre intersectia Caii Mo~lor cu bulevardul Hristo Botev iii cu strada Radu Calomfirescu, in sectoral 2 al 

municipiului Bucure~ti. 

Potrivit PUZ Zone Construlte Protejate al municipiului Bucurefti, amplasamentul monumentului studlat 

este inclus in teritoriul zonei protejate nr. 01 - Calea Mofllor, portiunea de strada dintre bulevardul LC. 

Bratianu ,1 bulevardul Carol 1, ~i include strazile Stelea Spatarul, Cavafii Vechi, strada Biserica Razvan ~i intrarea 

Pictor Vermont. 

Potrivit PUG (2000) al munlcipiulul Bucurettl imobilut studiat afla in zona centrali, subzona (CP1c), 

subzona centrali situata in llmitele zonei de protectie a valorilor istorlce fi arhitectural-urbanistice in 

care se mentine configura\ia \esutului urban tradi~onal, fiind caracterizala din punct de vedere morfologic de 

prezenta predominanta clMirifor cu regim mic de inal~me (P+1 - P+3), carora Ii se adauga, sporadic, inser\ii mai 

inalle, alcaluind fronturi continue sau discontinue dispuse pe aliniarnent sau retrase de la acesta- un exemplu in 

acest sens filnd zonele comerciale tradi\ionale Calea MOlpllor, Galea Grivitei l?i Galea Calara~ilor sau Calea 

Doroban\i, bdul. Regina Maria, bdul. 1 lunie, Bdul Lascir Catargiu, bdul. Dacia, bdul. Mara~$ti. slrazile Traian, 

Mantuleasa, Nicolae lorga, Th. Masaryk, Bibicescu, Polona, Caimatei, Jean Louis Calderon, $tirbei Vada, Mihal 

Eminescu, Vasile Canta, Pitar Mo$, Caderea Bastiliei, zona Bucur, zona Antim, etc. 

ln partea din zona protejata inclusa in subzona CP1 menVne Zona protejati nr.1 - Calea M°'ilor 

beneficiaza de grad maxim de proteqie - cara protejeaza valorile arhitectural urbanistice, istorice ~i de mediu 

natural in ansamblul lor: trama stradala, fondul conslruit, caracterul $i valoarea urbanistica, fiind permise 

lnterventii cara conserva $ilsau poten\eaza valorile existente. 
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lmobilul care face obiectul prezentului studiu este inscris in Lista Monumentelor lstorice (LMI 2015)1 la 

pozitia 1557, ca monument istorlc de categorla B, care dateaza de la sfa~itul secolului al XIX-lea {1864) ~i are 

codul LMI B-ll•m•B-19259. 

: .~ .. 
, { . 
• l'i~.' 

Fig. 1. Locallzarea lmobilulul din Calea Mo,nor nr. 92 in cadrul ZCP 01 - Calea Mofilor 

-- --------------- - --- =-----........ _. .. _ _...,,......., 

Sursa: PMB, secfiunea urbanism, msteriale disponibile online la http:llurbanism,pmb.rolduat-su/zone%20proteiate%W­
%20prescripfiilzone%20oroteiste%20-%202000lo1~2Da.ipq 

Fig. 2. Localizarea lmobilulul din Calea Mo,nor nr. 92 in PUG -UTR CP1a 
Sursa: PMB, sec~unea urbanism, materiale disponibile onHne la httpJ/pmb.rolseNiciilurbanismlpugldocslplanul UTR.pdf 

1 ane~ la Ordinul ministrului culturii nr. 2828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinuf ministrului culturii ~ cultelor 
nr. 2.314/2004 pri11ind aprobarea Ustei monumentelor istorice, actualizat~ ~i a Listei Monumentelor lstorice disparute, cu 
modificarile ulterioare din 24.12.2015, publicat tn Monitorul Oflcial al Romaniei, Partea I, Nr. 113 bis, 15.02.2016. 
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3. STUDIUL ISTORIC AL AMPLASAMENTULUI 

3.1. Analiza istoricil a amplasamentulul lmobilului tn zona urbana-retea stradala, parcelar; 

Galea M~ilor este un ax structurant fundamental al or~ului, care, alaturi de tesutul adiacent constituie un 

element definitoriu pentru identitatea Bucure~tiului. ln anul 1906 Calea M°'ilor figureaza in randul ce!or mai lungi 

artere bucure~tene (cca. 2B30 m). 

Strada ~i-a pastrat in limp aspectul comerclal, fostele hanuri, targuri ~i pravalii fiind inlocuite treptat de 

magazine ~ ateliere. ca ~i lntreaga zona adiacenta, Galea Mo~ilor a fost supus unui amplu plan de sistemalizare 

in 1988-1989 in urma caruia multe cladiri valoroase au disparut. 

De~i este un areal valoros agresat de lipsa de intretinerea a constructiilor, demolari arbitrare sau utmzarea 

neconforma a monumentelor istorice, Calea Mo~ilor reu~te sa-~i paslreze imaginea traseului comercial valoros 

care a fosl odinioara. 

Artera pomea din centru, de la Targul din Launtru ~i ajungea la Targul de Afara insa la mijlocul secolului al 

XIX-lea are loc o schimbare care se datoreazi'.I faptului ca Targul de Afara i~i muta pozi\ia in functie de 

cre~terea ora~ului, ajungand si se suprapuna peste Targul Mofilor (un targ mult mai vechi, din secolul al XVIII• 

lea). Tllrgul Mo9i/or era unul temporar care se ~nea primavara, fiind legat de sarbatoarea refigioasa a 

comemoraril morplor (Mo~ii de vara.).Treptat se va lua decizia unifici'.lrii celor doui'.I targuri, 1ncetand astfel 

deplasarea spre Targu/ de Afara. Acesta se va numi in continuare Targul Mo~flor / Obor, iar uli\a ce n tega de 

centru ora~lui va purta denumirea de ulita Tflrgu/ui de Afarlt Ca/ea MoJilor. Din acesle ratiuni comerciale, fn 

1825 Galea M~ilor esle prima strada care va fi pietruita ~i tot aici se va configura una dintre primele linii de 

tramvai ale ora,ului care leg a pia\a Sfanlul Gheorghe Nou cu piata Obor. 

In continuare vom realiza o analizA comparativa a evolutlei tesutulul urban din Calea Mo~ilor, din 

vecinalatea bisericii cu Stinfi avand ca suport planurile istorice ale o~ulul: Planul Borroczyn (1846-1852), 

Planul Pappasoglu (1871), Planul lnstitutului Geografic al Armatei (1895-1899). Planul lnstitutului Geograflc al 

Armatei (1911), Planul lnstitulului Gadastral {1974-1975) ,1 Planul cadaslral actual (2000). 

in planul Borroczyn (1846-1852) tesutul urban in zona studiata are un caracter cvasl-regulat, caracterizat de 

loturi dispuse pe adancime cu fronturi inguste la strada, ca urmare a pretului ridicat al terenului. Segmentul 

cuprrns intre bulevardul Hristo Botev ,1 strada Radu Calomfirescu este mal pujln construil in aceasta perioadi'.I, 

lasand sa se vada parcele libere chiar in vecinatatea amplasamenlului studiat. Activitatea de construire in zona 

se intensifica mult in inlervalul 1871-1895-1911, ceea ce conduce la realizarea frontului continuu la nivelul 

strazii, llmitand la maxim zonele libere. 

Rezultatele lucrarilor de slstematizare de la sfallitul anilor 1980 mai sunl vizibile in planul cadastral reallzat 

in anul 2000, de,i pe unele dintre amplasamentele ocupate alta dala de cladlri istorice care au fost demolate, 

putem vedea astazi cladiri contemporane. 
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De~i este o strada deosebit de valoroasA din punct de vedere arhitectural, urbanistic ~i memorial-simbolic, 

frapeaza modul lipsit de m~iestrie in care s-a realizat modemizarea ~i uneori refunc\ionalizarea parterelor 

comerclale ale cladirilor. 

LEGENDA: 
- lmobll sludlat (Calaa Mo,lla, r,r.92) 

- conalNc\ii c:u ~ de repar 
1. 81,e,ica C11 S6nfi (172B) 

Fig. 3. Localizarea traseului CAIi MOfll0r fi a lmobllului de la nr. 92 pe Planul Borroczyn (1846 • 1852) 
Sursa: UA UJM, msteriale disponibile online la https:l/www.uauim.ro/departamente/itcp/documentatie/ 
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LEGENDA: 

- lmobil studlat (Cafea Mo9ilor, nr.92) 

construqii cu valoBl'I de reper 
1. Bi881ica cu S1infl (172.8) 
2. Bisedca Risvan (1597) 

traaeu strada Calea MotU« 

Fig. 4. Localizarea C~II M°'ilor fi a imobilului de la nr. 92 pe Planul Pappasoglu (1871) 
Suma: UAUIM, materisle disponibile onfine la https:llwww.uauim.ro{departamenle/itcpldocumentatie/ 
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Fig. 5. Localizarea traseului Cali M°'ilor ,1 a imobllului de la nr. 92 pe Planul lnstitutului Geografic al Amtatei 
(1895-1899); 
Sursa: UAU/M, mElteria/e disponibile online la https://www.uauim.ro(departamente/jtcp/documentalie/ 

Fig. 6. Localizarea traseului Cail Mo~ilor ,1 a lmobilului de la nr. 92 pe Pfanul lnstltutului Geograftc al Armatel 
(1911) 
Sursa: UAUIM, materiale disponibile anline ta https://www.uauim.ro/departamenleJitcp/documentalief 
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LEGENDA: 

- lmobil atudlat {Calea Ml)filor, nr.92) 

- conslruC,ii cu valQ&III de raper 
1. Biseticsca Sfin~ (1728} 
2. 8lstrica Risvsn (1597] 
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Fig. 7. Localizarea traseului Cail Mo,ilor 91 a imobilulul de la nr. 92 pe Planul lnstitutulul Cadastral din anul 1974-
1975 
Sursa: https:l/www.ideiurbane.roldocubucuresti-p/snuri-harti•s~alte-documentel 
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LEOENDA: 

- mobil 9lucliat (Calea MQ91or, nr.92) 

- (;Oflstruqll OJ valoare da ,eper 
1. Biseiica cu Slfn# (172~) 
2. Bi!erlca Rlavan (1597) 

tsaseu slrada Calea Piqllor 

I ~ 

'JtAn ~ 

Fig. 8. Localizarea traseului CAii M°'ilor ,i a lmobilului de la nr. 92 pe Planul lnstitutului Cadastral din anul 2000 
Sursa: https:IIWNW.ideiurbane.ro/docubucuresti-p/anuri-harti-si-slte-documentel 

10 



3.2. Anallza construqiel in documente de arhlvli, studll, publica\11 

lmobilul monument studiat este mentiOnat in materialele blbliografice consultate - Anuarul Bucurescilor 

1892-1893, Anuarui Bucurescilor 1895, Anuarul Bucure$tilor 1906 respectiv in Anuaruf Bucure¢ilor 1910. 

lnformatiile cu privire la specificul serviciilor I activilll\ilor comerciale desfa~urate in cladire au fost completate cu 

cele din Lista Abonatilortelefonici din 1937. 

3.3. Date cu prlvire la personallti\i asociate cladlrii 

Primul proprietar cunoscut al imobilul este eel trecut pe Planul lntitulului Geografic al Armatei - A. Kaufiman. 

Potrivtt Anuaru/ui Bucurescilor 1892-1893 in imobilul de la nr. 92 locuiau Mohrus N., Finke/stein Marcus ~i 

Hufnagl Gheo,ghe. ln Anuarul Bucurescitor din 1895 figureaza ca in imobU locuiau Tamoveanu N. - registrator 

(functionar), Radef Daniel, Niculescu Z.D. - croitor haine dama, Finkelstein Marcus, Georgescu C. ~i Popescu 

D.R. - bacan. lmobilul adapostea, probabil la parter •magazinul de manufacturl' Albahary M-me. 

Din Anuaruf Bucureiµilor 1908 aflrun ca in acea perioada imobilul era locuit de Milrculescu B.- doctor, 

Steinhart Ma1C, tanovitz L - oroitor, Radu/i Ale1Ce ~i (area Radu. Celefalte publicatii studiate nu mal fumizeaza 

informatii cu privire la proprietarii / locatarii constru9iei, 

3.4. Analiza fondului constrult - modul de ocupare al terenurilor, tipuri de front ,1 profil functional 

O~ul vechi romanesc extracarpatic se deosebe~te fundamental de burgul Europei Occidentale ~i de 

ora~ele coloni~lilor s~I din Transilvania prin lipsa unui sistem de fortifica(ii care sa limiteze extinderea ora,ului, 

,i care conduce la aparilia unor constructii cu grad rldicat de ocupare a terenului. 

Cu exce!Jiia or~elor duni'.lrene, ora~le roman~i extracarpatk:e au crascut ill teritoriu intr-o dezvoltare 

organica coordonata de reguli interioare. Potrivit ipotezei formulate de Dana Harhoiu, principiul de organizare al 

ora~ului bizan!ln (sec. XV-XVII) era eel al unita\ii parohiale, laca~le de cult constituind punctefe fi1Ce in jurul 

carora s-au organizat enoriile (cartierele de locuit), care purtau numele laca,ulul de cult eponim. Concentrarea 

locuintelor in jurul blsericilor a determinat un anumit grad de aparenta discontinultate a structurii urbane, cu 

caracter rural. ln secolul al XVIII-lea Bucure~tiul ;,1 dubleaza suprafata, iar cre~terea sa teritoriala evidentiaza o 

structura specifica ora,ului fanariot, caracterizat de prezenta unor intinse suprafete neconstrulte de teren 

(maidanele] integrate ln Ora!i ca spatii cu caracter public. Pe teritoriul din vecinatatea Cu~ii Domn~ti se g:.Seau 

mahalalele cele mai cunoscute din secolul al XVIII-lea - Covaci, Lipscani, Blanari, Bacani, Col\ei, Sf. Gheorghe 

Nou, Sf. Gheorghe Vechi, Sf. Vineri, Razvan, Sfin~lor, etc), zona cane aJ>artine actualmente centrului ora~ului. 

Pana in secolul al XIX-lea comunitalea bucure~teana evolueaza lent, o lungi'.l perioadii de timp, intrucat, 

aflanctu-se sub influen1a putemica a lmperiului Otoman (din secolul al XV-lea pana in 1829}, aceasta se baza 

economic pe micul come~ om~enesc ~i pe agricultura din jurul locallta\il. Mai mull decat alht, comunitatea era 

aicatuita dilltr-o clasa sociala modesta {me,te,ugari, negustori, mici functionari, tarani), care era dependenta de 

puterea domneasca a boierilor ~i a manastirilor. 

Localitatea cre~te pana la inceputul secolului al XIX-lea, in mod rational, nereglementata urbanistic. Nucleul 

a,ezarii era collStitult de zona comercial-me~te~ugareasca concentrati'.l in jurul cu~ii domne~ti - Curtea Veche -
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care inainta tentacular pe Podul Hlrgului din Afara (Calea M~llor), cu o morfologie specifica. Tesutul urban 

compact ~ dens cu strazi sinuoase ~i inguste care se intersecteaza des, era alca1uil din case cu pravam cu 

plvnite, din lemn sau chirpici, mai rar din zidarie. Zona din jurul nucleului urban era populata de numeroase 

locuin~e individuale, modeste. 

inceputul secolului al XIX-lea marcheaza inceputul unor tra11sformari surprinzatoare in evolu\ia urbana a 

Bucur~tiului. Dorin\a de occidenlalizare ~i adoptarea modelului francez este evidenta, mai ales fn transformMle 

de natura morfologica a o~ului, spre a deveni o capitala modema. 

Cu toate ca primii pa,1 pe drumul modernizarii au fost facu(i la incepulul secolului al XIX-lea, rezultatele 

procesului de occidentalizare ajung sa fie vizibile abia in a doua jumatate a secolului, pana la acea vreme ora~ul 

avand un caracter oriental accentual. Modelul preluat de la sud de Ounare influen\eaza stilul de viata al 

oamenilor, dar ~i asupra modului de organizare a spa~ului urban ~ al conslructiilor. Societatea adopla modelul 

occidental cu mai mutta u~urinla decal ii putea face forma urbana la vremea respectiva, de aceea, este 

justificata dorinta de innoire semnificativa a arhitecturif, care implica inlocuirea construtjiilor existenle cu allele 

noi, procesul fiind unul de durat(!. 

Procesul de reinnolre a fondului construit a fost insa grabit de Focu/ eel Mare (incendiul din 1847) care a 

distrus aproape un sfert din suprafata ora~ului, impunand refacerea fondului construit ~i, in special, adoptarea 

unor regulamente care sA previna in viitor asemenea intamplari. Distrugerile provocate au pregatit astfel terenul 

pentru transfonnarea arhitecturii ora~ului. Cre~erea populafiei ora~ului odata cu unirea principatelor ,1 

transformarea sa in capitala, contribuie la intensificarea activitatilor de conslruire, dupa 1860. in preajma anului 

1870, piltrunde curentul eclectic care influenteaza amitectura bucure~teana intr-o perioada caracterizata de o 

efervescen{a constructiva fara precedent. Apogeul manilestarii amilecturii eclectice oorespunde cu un moment 

de varf al constructiei societa\ii romane'1i modeme, ceea cea face ca aprcape intreaga structura institutionala a 

noulul stat sa apa~ina acestul curent (A.M.Zahariade, 2003, vezi pct. 3.5 ). 

Acompaniind procesul de extindere ~i de modemizare a or~ului, jesutul urban al secolului al XIX-lea a fost 

supus unui continuu proces de densificare; planurile de la mijlocul secolului (planul Borroczyn (1846-1852), 

planul Pappasoglu - 1871) surprind ora,ul la incepulul acestui proces. Fa\a de zona central(! dens construitll, 

perileria este in continuare caracterizata de un jesut afanat, cu loturi de mari dimensiuni !;ii construc\ii putine la 

numar, conformare tributara caracterului fnca rural al acestor zone. Zonele mai dens construite s-au realizat de-a 

lungul arterelor de penetr~ie, precum podul Mog~aiei, Podul Targulul de Afara, Podul Calicilor, Podul 

Beilicului,etc. in toate aceste zone margina~e este evidenfiata tendinta de utilizare rnai effcienta a terenului 

urban. Slaba dezvoltare a retelei stradale de la periferie conduce la apafi\ia fundaturilor, cu scopul de a valorlfica 

miezuf unor insule de mari dimensiuni, prea mari pentru noile nevoi urbane. Mai mull decat atat, in proximitatea 

principafelor artsre de circula\ie, marile terenuri incep sa fie subdivizate generand loturi inguste ~i lungi (I.Calota, 

2017 vezi pct. 3.5), 

In ultlmul sfert al secolului al XIX-lea, ora,ul era tmpafiil din punct de vedere administrativ in vllpse/i sau 

colori, astfel: vapsea/a de r~u reprezenta zona centrala, care era inconjurata de periferie impafiita radial -

vElpse/ile g8lben, negru, albastru §i verde; lncepand cu regularnentul din 1847 suprapus acestei delimitarl 
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administrative, are loc impar\irea ora~ului fn zone de constructie - cele trei ocoa/e dispuse concentric, cu 

condiponari specifice legate de construc,ia cladirilor. Teritoriul cuprins intre ocoa/e/e / ~i /I Intra in alcatulrea 

zone! centrale, suprapunandu-se peste vapseaua de ro~u. iar ocolu/ Ill alcatula periferia, ln Ocolul I sunt 

acceptate case cu unul sau doua nivele din zidarie, aooperite cu olane sau cu invelitoare meta!icll ~i irnprejmulre. 

ln Ocolul 2 sunt admise locuin\e din "paiantll de zid•, in vreme ce in Ocolul 3 sunt admise ~i case din paianta, 

construite solid ,1 acoperite cu $ita. Astfel, zona periferic~ apare pentru prima data In legisla~a urbanA, sub forma 

unui teritoriu delimilat ~i supus unui regim de construire propriu, diferit de eel din restul or~ului, lasata sa se 

dezvolte in lipsa aproape totala a unor norme adecvale de edificare, in contextul in care aceste zone se 

modificau in regim continuu ~i accelerat; tendinta generala era de adaptare a tesutului oonstruit ,i a parcelarului 

la noile cerin(e ce caracter!zau ora~I la inceputul procesului de modemizare (Cri$an R., 2004; Calotii I., 2017 

vezi pct. 3.5), 

A,a cum reiese din amplasarea imobilului in P!anul Pappasoglu (1871), acesla este situat in zona care 

corespundea vapselii de negrul, zonll descrisa de George Costescu (1942), astfel: 

'Cu/oarea de Negru a avul { ... ) caracteristlca de a cuprinde partaa de popu/ape bucure¢eana cea mai 

neBO$a adicii alcatuita numai din oameni ai locu/ui de ba~tinlfl. Cu mahalafe care fusese de multt:I vreme 

fntrupate oraJufui, populapa de-aco/o (in mare parte ttirani care prinsesera a se indeletnici cu negoful de 

merinde, cereaie, lemne ~; nutrefuri) fiind Ji veciniJ t~rgului aproape permanent al Oborului, a deven/t pe 

nesimflte vad negustoresc pentru desfacerea merfurilor me¢e~ugarilor manuali a tot felul de efecte de 

imbrl}caminte, a care/or Ji cerufelor fi anima/elor de tras ~i mai ales a cailor, atunci de mare trebuinfa 

intrucM mai toatt, mi~carea circu/afiei se facea numai cu tracfiune animals" (Costescu G .. 1942 vezi pct. 

3.5). 

Exodul rural ?I c~erea demografica a ora~ului din a doua jumatate a secolului al XIX-lea a generat o 

cerere crescuta de locuinte, pe care ora?ul nu a fost apt sa o acopere, conducand astfel la o ampla opera~une 

de parcelare a terenurilor urtiane de mari dimensiuni, care, in !ipsa unor prevederi care sa o reglementeze dar, 

se desfa~ura in acord cu posibilita\ile materiale ale nou-venqffor - loturi de foarte mici dimensiuni grupate In 

multe cazuri in lungul unor fundaturi. 

Descriere a or~ului de la sf~r~itul secolului al XIX-lea publicata de pictorut francez Edouard Marbeau intr-un 

articol din ziarul Corespondent din Paris1, alesta urmatoarele: 

·(.,.)Ora~ul se intinde totu~i de la o zi la alta. Se deram~ mereu vechile case ,ubrede, Ji pe Jocui for sunt 

recladite a/tale din ciJramida; fata case/or esta acum acoperita cu un strat gros de tencuiala, in care sa 

prinde infioriturile tuturor soiurilor de arhitecturi" (Costescu G., 1942 vezi pct. 3.5). 

in a doua jumatate a secolului al XX-lea s-a definitival ideea trasarii marilor axe ale or~ului: axul nord-sud 

(prin actualele bulevarde Las~r Catargiu, Gheorghe Magheru, Nicolae Blllcescu, LC. Bralianu), apoi axul est­

vest (prin actualele bulevarde Kogalniceanu, Regina Elisabeta, Carol 1, Pache Protopopescu), dupa modelut la 

grand croisee a lui Haussmann pentru restructurarea Parisului medieval. Astfel, s-a lncercat apllcarea unui 

principiu estetic haussmannian, 1ncercandu-se inzestrarea ambiantei urtlane cu un anumit grad de solemnltate. 
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De$i influenta principiilor haussrnaniene este una vizibila, aceasta este aplicala unui tesut urban de factura 

distincta, medievalo-ranariota. Modificarile majore a structurii urbane a ora,ulul modem au constat ata! in 1aierea 

marilor bulevarde, in regularizarea cursului Dambovifei cat ~i in inlocuirea unor hanuri $i manastiri medievate cu 

edfficii care adaposteau noi iostitu\ii ale statului. Astfel, dintr-un or~ dominat de biserici $i mahalale, Bucur~i 

devine un OTB$ bogat in institu1ii publice, parcuri, bulevarde, cladiri cu funqiuni culturale. ora,ul nou, de factura 

occidentala, se a,aza peste eel isloric, traditional; uli\ele $i podurile ora$ului devin strazi $i bulevarde. 

Aceste operaµuni urbanistice rnajore conduc la o serie de modilicari in structura urbana interioara a ora~ului 

~i anume: atenuarea iregularului prin alinierea $i ortlonarea fondului construll, modificarea raportului dintre 

spatiul constrult $i eel liber de constructii - in favoarea primului; reteaua de strazi $i parcelarul sunt cele care 

dlcteaza in epoca moderna modul de ocupare al spatiolui prin volumul constrult (Cfi$an, 2004). Rodica Cri~an 

(2004) mai subliniaza, de asemenea, cli "sub rapott perceptiv, o particularitate a fesutului interior al strudurii 

urbane o constituie perspectivele scurle {II efectele de surprize prin care elemente importante, cum ar fi 

bisericile, se dezv~luie trecAtorului" (p.95). 

Din punct de vedere urbanistic este de remarcat ca legislatia care apare duim 1830 in cadrul 

Regulamenlelor Organice a fost realizata dupa modele occidentale, care impune reguli de aliniere, materiale de 

constructie incombustibile, reglementari estetice ~ sanitare, dar, mai ales, necesitatea emiterii unei Autoriza1ii de 

Construc1ie pe baza unui proiect realizat de un arhitect. 

Din punct de vedere al regulilor de amplasare pe teren a construcpilor pana in a doua Jumatate a secolului al 

XIX-lea are loc o pozqionare spontana a acestora, dictata de cladirile existente $i de reteaua slradala neregulata. 

Schimbari in arhitectura cladirilor sunt preconizate in regulamentele formulate in primele decenli ale secolului al 

XIX-lea, cu putemice intluen\e occldentale. Elementele constructive care ies din planul fatadei (sacnariuri ~i 

parmal&cun) genereaza ample dezbateri urmand sa fie interzlse tnca din 1804 (Cri~an R., 2004 vezi pct. 3.5). 

Balconul cu parapet din fier sau zidarie va inlocui sacnasiul 1n arhitectura secolului al XIX-lea "balconul 

insemnand un ce foarte deosebit de cici1 ~i dupi1 forma lucrului ;;i dupl3 Tnfelegerea cuvantulul ( ... ) impodob~te 

$i influen(eazi1 politia, dupa cum se vad in cele mai marl {Ii frumoase politii ale Europe/" (Potra G., 1990 vezi 

pct. 3.5). 

Tesutul urban este caracterizat de un nou tip de omogenitate, bazat pe altemarea locuintelor individuale 

joase, cu a celor colective cu regim crescut de Tnal\ime (imobile de raport la inceput urmate de blockhaus-uri 

moderniste). Plastica arhitecturala eleganta, cu relief ini~al plat la inceputul secolului al XIX-lea ~i bogat spre 

sfA~itul aceluia~i secol, lmbina traclqia locala, cu elemente de factura orienlala ~i cu clasicismul ~i romantismul 

occidental, intr-un stil eclectic, vizibit Tnca in cea mai mare parte a ora~ului. 

in prezent, Calea Mo$ilor este o strada cu un traseu sinuos ~i neregulat, delimitata de o suita de construc~i 

diverse ca ttpologle, insa a carei coerenti! ia na,tere datorita existen\ei numeroaselor conslructii de secol al 

XVltl-lea ~i al XIX-lea. Acestea sunt aliniate la strada in regim inchis, cu parter destinat comer\ului ~/sau 

serviciilor $i etajul avand func\iune de locuire. 

lncepfmd cu anii 1980, tesutul urban este supus unor multiple agresiuni: mutilare, abandonare, demolare 

arbltrara sau utilizare agresiva a monumentelor ~i a constructiilor valoroase. 
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4. STUDIUL SITUAflEI ACTUALE 

4.1. Parcell 

Parcela pe care esle amplasat imobilul are forma dreptunghlulara ~i este dispusa cu latura scurta la ca1ea 

Mo~ilor, in vecinlUatea intersec\iei cu bulevan:Jul Hristo Botev. ConslruC!ia este realizata pe ltmita de de 

proprietate Calea Mo~Hor, oontribuind la crearea frontului continuu specific centrului istoric, fiind allpilfi la 

calcanul constrl.Jc\iilor de la nr. 90 (sud, imobil inserts in LMI 2015 cu codul B-11-m-B-19257} i.,i de la nr. 94 (la 

non:J); la est constructia se invecineaza cu imobilul din bulevardul Hrislo Botev nr. 24. Modul de ocupare al 

terenului este eel specific terenurilor inguste din zonele centrale; construc1ia are in plan forma dreptunghiulara 

ocupa toate cele patru laturi ale parcelei, a~ cum este descris detaliat tn sec1iunea 3.4. 

Accesul in incinta se realizeaza pe latura nordica a imobilului, direct din Galea Mo~itor. 

4.2. lmobilul - elemente spafial funcponale 

Din punct de vedere tipologic, construc\la se inscrie in categoria locuintelor urbane etajate care includ ~i 

spatii destinate actlvlta~lor comerclale la parter (pravalii), Tntalnite cu precadere in vechile centre comerciale ale 

or~elor de la sfa~itul secolului al XIX-lea, dar ~i in alte zone caraclerlzate de un procent ridicat de ocupare a 

terenului. 

lmobilul de la nr. 92 este alcatuit 3 corpuri de cladire, dreptunghiulare dispose perpendicular, unul in 

continuarea celuilalt, alcatulnd impreuna un plan tn forma de L ~i care ocupa 3 laturi ale parcelei. Corpuf A esle 

amplasat la Calea Mo~ilor, in timp ce corpul B perpendicular pe acesta ocupa latura de sud a parcelei. Corpul C 

ocupa latura de est a parcelei. lntre laturile construc\iei se creaza o curte de forma cvasi-dreplunghiulara. 

Cladirea a fast realizata in mai muHe etape, perioade diferite, astfel: 

• construr;tia dateaza din anul 1864 insa din analiza comparativa a modului de pozi~onare a imobilului pe 

parcela redata pe planul Borroczyn {1846-1852) - fig. 4, pe planul Pappasoglu (1871) - fig. 5 ~i pe planul 

lnstitutului Geografic al Armatei (1895-1899) fig. 6 reies urmatoarele: 

• pe planul Borroczyn (1846-1852) exista un corp dreptunghiular de cladire dispus la strada, care apare ~i 

cca. 20 de ani mai tarziu pe planul Pappasoglu (1871), iar pe planul lnstitutului Geografic al Armatei 

(1895-1899} figureaza cele 2 corpuri de cladire dispuse in oglinda. lmobilul apare in forma sa actuala 

pentru prima data pe planul lnstltutului Geografic al Annatei (1911). Constalam astfel, ca imobilul 

prezent pe planul Borroczyn a cfirui inal\ime nu este cunoscuta, a fost demolat, iar pe locul sau a fost 

ridicata o cladire noua ante 1870 {probabil 1864); ipoteza e confirmata de prezeflia fn curte, pe locul 

unde probabil a existat corpul din pfanul din 1895, a 3 stalpi cu sectiune patrata, realizatl din zidarte de 

~rAmida. 

• Tntre anii 1872 ~ 1890 se pare ca a fost realizat doua corpur\ de cladire (corpurlle B ~ C') care ocupau 

latura de nord ,; pa~ial pe cea de est a parcelei, iar curtea se crea spre imobilul de la nr. 94; este 

posibil ca acesta sa fi fost demolat, iar corpurlle B ,i C in varianta in care se prezinta astazi - pe latura 

de sud ~i est a parcelei sa fl fost ridicate intre anii 1890-1900. 
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Din punct de vedere planimetric, in raport cu strada, corpul A al imobilului esle alcatuit din doua travei 

aproape egale dispuse de o parte ~i de alla a celei centrale care con~e intrarea intr-un coridor ingust prin care 

se face accesul in curte. 

Regimul de inaltime al cladirii este subsol, parter, etaj ~I mansarda pentru ambele corpuf A ~i parter ~i etaj 

pentru corpu/ B. Nuse ~tie cu certitudine daca subsolului corpu/ui Ase continua ~i sub corpuri/e B ~i C. 

CorpulA 

Din punct de vedere al organizarii funqionale, parterul corpu/ui A este alcatult din doua zone distincte: la 

strada este dispusa cea care adaposte~te func1iuni publice - pravalii transformate ulterior in spalii comerciale, 9i 

circula\ii verticale, ~i functiuni cu caracter privat pe latura de vest casei. Cele doua spa\ii comerciale situate de o 

parte 1?i de alla a gangului, au tavane drepte; probabil ca initial acestea erau acoperile cu boqi. Pe latura dinspre 

curtea a corpu/ui A spre imobilul de la nr. 90 se pare ca a mai existal initial un atelier/ pravalie. 

Accesul in imobil se realizeaza exclusiv pe fa\ada de vest (fatada principala a cladirii), printr-o u~ dubla 

(avilnd una dintre foile de u9a mai ingusta), lmpunatoare. care ocupa toata tna~imea parterului ~ care conduce 

spre un coridor ingust din care se ajunge in curte. Spre cu rte, la parterul corpului A se creaza o galerie deschisa 

sust!nut~ de stalpi de zidarie de carAmlda. 

Accesul in spapile comerciale se reallzeaza prin cate o u,a simpla dispusa in excentric in planul 

vitrinelor, spre poarta principala de acces. 

Accesul la etaj se realizeaza prlntr-o scara balasanta din lemn realizata in 2 rampe, dispuse pe latura de 

nord a cladirii, spre calcanul de la nr. 94. 

Etajul depili;~te laVmea parterului cu cca. 80-90 cm ¥i este sustlnut de stalpi realiza~ din zidarie de 

caramida cu sectiune patrata. Sunt adapostite incaperl de locuit cu inal~mea de cca. 3.50 m. 

Corpuf A are subsol integral cu acces din curte ,i adapost~te pivnite ~i spatii de depozitare. 

CorpulB 

Corpul B se desfa~ara pe latura de nord a parcelei avAnd regim de inaltime pe parter ~i etaj. 

Pe latura de nord a parcelei. la parter se gasesc trei incaperi in~ruite cu dimensiuni aproape egale cu acces 

direct din exterior, care, probabil adaposteau dependinje; Tncaperile sunt pozi\ionate 1n continuarea casei de 

scara, 

Etajul pare sa pastreze in linii generate configuratfa spatiala a parterului ~i ad~postei;te Tncaperi de locuit 

decomandate. Accesul in incaperi se reallzeaza din exterior, din culoarul dispus pe lungimea cladirii, oriental 

spre curtea interioara, astfel, lluminatul ~i ventilatia realizandu-se indirect. 

Corpu/ Bare un pod nelocuibU. 

CorpulC 

Corpul C se desf~oara pe latura de est a parcelei avand regim de 7naltime pe parter i;l eta) ,1 adaposle~te 2 

incapen de locuit cu dimensiuni aproape egale. Etajul pare sa pastreze in linii generale configura\ia spa\iala a 

parterului. 

Corpuf C are un pod nelocuibil. 
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4.3. Evol!Jlie in tlmp ,i atarea actuala a imobllului 

Ca urmare a selsmelor majore din ultimii 80 de anl - eel din 1940 (cu rnagnitudinea de 7.4° pe scara 

Richter), eel din 1977 (cu magnitudinea de 7.2° pe scara Richter), eel din 1986 (cu magnitudinea de 7.00° pe 

scara Richter), eel din 1990 (cu magnitudinea de 6.6 -6.8° pe scara Richter) - cladirea a sllferil degradari 

structurale importante. 

Modul in care se prezintrt construc~a lasa lmpresia GA asupra sa nu au fost luate masuri de consolidare in 

decursul timpului, excep\ie facand lucrarile de modemizare a spatiHor comerciale din corpu/ A ~i eventualele 

lucrari de igienizare din inleriorul corpului B ~i C. 

la subsolului corpului B sunt vizibile infiltratii umezeala remanenta in pereti ca unnare a slabei ventilari a 

spatiilor acestuia. 

lnfiltra~ile au condus la deteriorarea frnisajelor pere\flor exteriori si ca urmare a friabilizarii mortarului de var, 

porjiuni de tencuiala s-au desprlns ltis&nd lacune in decoratia fatadelor din corpul A. 

Elementele din tabla (jgheaburi, burlane) sunt avariate sau lipsesc la.sand apa sa se scurga pe decoratli si 

pereti. la nivelul balconului de pe f9iada de sud sunl vizibile fisuri ~i deteriorari grave ale elementelor decorative. 

La parter, la incaperile de la strada, tamplaria exterioara origin ala din lemn a disparut si a fost inlocuita 

integral cu una din PVC; la etaj se menpn cele din lemn aflate intr-o avansata stare de degradare, putrezlte si cu 

geamurile sparte. 

Tencuiellle interioare prezinla fisurl, infiltrajii, zone de igrasie generalizata accentuand pericolul de 

friabilizare a mortarelor din pe~i prin actiunea de inghet -dezghet. 

De asemenea, asupra construqiei sunt vizibile lntervenW at.at 1n plan cat ~i la nivel de fatada (Tnchideri de 

goluri, desfaceri de parapete pere\i subti[i de compartimentare) a cm-or datare este necunoscuta dar de data 

recenta. 

Etape ale interven\iilor asupra lmobilului 

Pe planul Borroczyn (1846-1952), exista o construqie pe locul actualului corp A al carui regim de inaltime nu 

se cunoaite ~i ai carui pereti de contur par sa fie pastrati la ridicarea noii cladiri - a se consulta fig. 3. Probabil 

ca imobilul de pe planul Borroczyn a fost avariat in timpul incendiului din 1847 fi a fost refacut, utteriortntre anii 

1856-1870 (probabil 1864) care figureaza pe planul Pappasoglu (1871). Pe planul lnstilutului Geografic al 

Armatel (1895-1899} figureaza cele corpurile B ~i C dispuse in ogfinda fata de pozi\ia lor actuala. Banuim ca 
acestea au fast reconstruite Intra 1895-1911, astfel ca imobilul apare in pe pozi~a sa actuala pentru prima data 

pe planul lnstitutului Geografic al Armatei (1911). 

Alte interven\ii: 

Asupra monumentului au mai fost realizale o serie de interven!ii de provenienia contemporana, a caror dalare 

nu este cunoscu~ cu exactitate, ~ care constau in: 

• inlocuirea ~ii originale de intrare in imobil cu una de insplra\ie Art Deco probabil la tnceputul anilor 1900; 
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■ inlocuirea pardoselilor orginale din spa~ile comerciale cu unele de provenient~ recenta; 

■ desfacerea parapetului ferestrei din traveea centrala ~i transfonnarea ei in u~a fereastra; realizarea unui 

balcon cu consola metalica ~i parapet din fier forjat, decorat cu motive de inspiratie vegetal~; 

■ consola metalicll a balconului de pe fa,ada la Calea Mo~ilor a fost suprabetonat~; 

■ modificarea compartimentarii interioare la nivelul parterului pentru ca spa\iile s~ raspunda exigen\elor 

functiunii comerciale; 

■ suprijinirea consolei etajului corpului A spre curte cu elemente metalice; 

■ Tnlocuirea tampl~rlei originale exterioare la spatiile comerciale cu una inadecvaU! din PVC cu geam 

termopan. 

Fig. 9. Acces in subsol pe latura dinspre curte a corpului A 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 
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Fig. 10. Seara de platrl placati cu lemn de acces in subsol pe latura dinspre curte a corpulul A 
Sursa: arltiva SC CEC SOLUTIONS SRL 

Fig, 11, Bol\ile longitudinale de carimidi ale subsolului sustinute cu popi metalici 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 
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Fig. 12. Grilaj metalic care protejeaza intrarea secundara dinspre curte in spatiul comercial de la parterul corpului A 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 
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Fig. 13. lmblnare corp A ,i corp Bin curtea interioara; jgheaburi ti burlane montate defectuos care favorizeari 
acurgerea apelor pe fiqade ~I deteriorarea acestora 
Sursa: amiva SC CEC SOLUTIONS SRL 
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Fig. 14. Corp B - galerie deschisa la parter 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 
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Fig. 15, Corp B - suslinerea consofei etajului de la corpul A cu elemente meta lice 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 

Fig. 16. Corp A- scara din lemn de acces la etaj montata defectuos 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 
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Fig. 17. lnfiltratii de apa la nivelul plan~eului din lemn 
Sursa: arhive SC CEC SOLUTIONS SRL 

Fig, 18. lnflltratll de apa la nlvelul plan~eului din lemn 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 
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Fig. 19. Tocuri de u,a profllate • origlnale 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 

Fig. 20. Go.luri (de Ufl ,1 fereatre) tnchise cu zidirie BCA intr-o etapl ulterioara din exploatarea cladlrii 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 
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Fig. 21. lncapere din corpul C 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 

Fig, 22. lnc~pere de la mansarda corpul A - sunt vizibi le lucarnele rotunjlte ,1 acoperl,ul cu frftngere de panta de 
lnspiratie barod 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 

27 



Fig. 23. Detaliu de strea~ina 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 

Fig. 24. Acces din exteriorintr-una din incaperile de la parterul corpulul B 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 
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Fig. 25. Acoperiful corpurilor B ?i C 
Surss: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 

4.4. Structura - materlale - detalii 

Cladirea monument studiat~ este realizata din zidarie de carAmida portanta ~i are plan~eele din lemn. 

Peretii cladirii sun! realiza\i din zidarie de caramida cu grosimi variabile, aslfel: 

• pere~i exteriori au o grosime cuprinsA intre 50-70 cm; 

■ prefii lnifiali de compartimentare ai imobilului au o grosime de cca. 30-45 cm; 

■ de asemenea, este posibit sa mai exisle o serie de pereti de compartimentare de provenienta recenta 

cu grosimi cuprinse intre 15-25 cm; 

Plan,eele peste parter ~i elaj sunt realizate din lemn acoperite probabil cu du~umea cu grosime de cca. 3 

cm. La intradosul plan~eului au fost Mtute ~ipci din lemn ~i trestie, creand stratul suport pentru tencuiala, dupa 

tehnica tradi~onata din epoca. Subsolul existent sub corpul A este acoperit cu bol~i longitudinale de caramida. 

Acoperi,ul fl invelltoarea 

Construqia este acoperita cu tabla galvanizata aflatA intr-o stare avansata de degradare ruginita prin care 

patrund apele pluviale, executatA pe o astereala din scanduri, montate pe o ~arpanta din lemn in doui ape cu 

frangere de panta de inspira~e baroca la corpul A (spre Galea Mo~ilor) ~i intr-una singura la corpul B ~i C. 

Este posibil ca pardoselile originate ale imobilului sa fie realizale din du~umea din temn sau din caramida, 

in spatiile comerciale. in spa\iile comerciale, peste pardoselile originals au fost montate unele din materiale de 

provenien1a recenta (linoleum). 
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Finisaje ,1 decoratiuni interioare 

Finisajele per91llor 

Constructia nu pare sa mai pastreze finisajele interioare originale, perelii par sa fi fost trata\i cu tencuieli ~ 

vopsitorii contemporane. 

Tamplaria interloara se pastreaza aproape integral; sunt vizibile tocurile de u~i probabil profilate, cu 

decoratie geometrica simpla, dupa modelul din epoca, aflate intr-o stare foarte avansata de degradare. 

4.5. Morfologie, stil, decoratiunl exterioare 9i lnterioare 

Carpu/ A al cladirii este mai bogat decorat in principal la nivelul etajului, apa~inand stilului eclectic si 

combina etemente de factura renascentista cu unele neoctasice. Compozitia fajadelor se caracterizeaza prin 

marcarea cu elemente decorative orizontale la nivelul plan~eului de peste parter, al parapetefor ferestrelor. 

Fa\ada este racordata la trotuar prin intermediul unui soclu neted de mica ina~ime (aprox. 40-50 cm) care 

nu depali~te planul fatadei, fiind subliniat de culoarea diferita a finisajului. 

Relieful fa\adei a fost distrus la nivelul parterului fn urma lucrarilor de modernizare a spatiilor comerciale; 

urmarind modul de tratare al etajului spre imobilul de la nr. 94, putem deduce ca ini\ial fatada spre Galea Mo~ilor 

avea un relief gradat pe Tnalpme de inspiratie renascentista, cu nuturi profunde profilate decorativ, realizate din 

mortar la parter, ~i incizate in tenculala la etaj. Este posibil ca textura tencuielii sa Ii dlferit de la parter la etaj, 

fiind mai rugoasa Tn zona parterului ~i mai fina la etaj. 

la partea superioara fa\ada se termina printr-o corni~a inalta racordata cu invelttoarea. 

Un bandou median separa parterul de etaj ~i este campus din braul care marcheaza plan~eul (fragmente din 

el se mai vad spre imobilul de la nr. 94) ~ un profil la nivelul parapetelor ferestrelor, ln dreptul ferestrelor el este 

intrerupt de baze prismatlce de pe care pomesc ancadrarnentele acestora ~i de ghirlande neoclasice cu motiv 

vegetal. 

Cel de-al 1reilea registru al fatadei, eel al mansardei, este subliniat la partea inferioara de corni~ puternica 

din tencuiala trasa. la nivelul acoperi~ului de inspira~e baroca cu frangere de panta distingem cflte doua perechi 

de lucarne cu terminajie arcuita, dispuse deasupra ferestrelor din traveile laterale ~i una de dimensluni mai mari 

dispusa in axul traveii principale. 

Construqia se supune unor axe de slmetrie, atat in plan cat ~i in tratarea fajadei principale; raportul plin-gol 

ritmeaza fa\ada pe verticala, in timp ce relieful sau diferit subliniaza registrele orizontale. Astfel, geometria 

fatadei principale este dictata de cele 3 traveei ale planului, una principala care con\ine accesul monumental in 

cladire, flancata de doua traveei laterale, cu dimensiunl aproximativ egale, dispuse simetric. 

la nivelul etajului, fereastra din traveea centrala a fost transformata intr-o etapa ulterloara, intr-o u~ 

fereastra; fatadei i-a fost adosat un balcon cu consola metalica (suprabetonata ulterior), cu parapet din fierforjat, 

bogat decorat cu elemente vegetale, 
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Fa\ada la CALEA MOflLOR 

Fa\ada prezintA toate caracterele compozi~onale ~i decorative descrise anterlor. la nivelul parterului nu se 

mai pastreaza golurile originare ~i nici decora\ia. S-a pastrat paf\ial brAul care delimHeaza parterul de etaj. La 

elaj se remarcil existen1a a clnci golurl aproximativ egale dispuse la aceea~i distanta prevazute cu 

ancadramente ~I panouri decorative in dreptul parapetelor. Com~a prezinta un grad ridicat de conservare. 

Ferestre 

Ferestrele originale ale imobilului (ca forma i,i dimensiuni) se pastreaza aproape integral la etaj; ele au forma 

dreptunghiularil, se dezvolla pe verticall'.I, sun! realizate in doua canate, iar la partea superioara sunt prevazute 

cu supralumini. 

u,a principala de acces Tn cladire a fost inlocuita probabil In ;urul anilor 1910 cu una din metal ,1 sticlil, de 

inspiratie Art Deco, decoraffi cu piramide metaUc:e Tn relief dispusa pe o retea creata din orizontale ~I verticale 

metalice. 

Ancadramente i;i frontoane 

Ancadramentele de la elaj sunt realizate din profile de tencuiala trasa acestea, sunt !ncununate la partea 

superioarA de antablamente, decorate cu elemente antropomorfe (mascheron) ,1 vegetale, ~i oorni~ drepte la 

ferestre ~i sub forma unui triunghi caruia ii Upse~te baza (deasupra u~ii), susjinute de cate 2 consolete cu 

decora\li 11egetale. 

Decoratia se pastreaza intr-o stare relatfv de degradare medie la nivelu! etajului, care insa permite 

reconstHuirea sa prin replicarea elementelor mai bine conservate. Lucrarile de modemizare a spa~ilor comerciale 

au condus la distrugerea sa inlegrala la nillelul parterului. 

Decoratfi 

Decora\ia descrisa anterior se pastrea;za intr-o stare relativ de degradare medie la nivelul etajului, care insil 

permile reconstituirea sa prin replicarea elementelor mai bine conservate. Lucrarile de modemizare a spa~ilor 

comerciale au condus la distrugerea sa integrala la nivelul parterului. 
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( 

Fig. 26. Fatada spre Calea M°'llor 
Sursa: AMCCRS 

Fig. 27. Detaliu de fafadA la nlvelul ferestrei - ancadrament de fereastra decorat cu mascheron de inspira\ie baroca 
la partea superioari 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 
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Fig. 28. Detaliu de fatadi la nivelul ferestrei -ancadramentul ~II de la balcon din traveea centrallrt decorat cu 
medallon de inspirafe bared la partea superioara 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 

Fig. 29, lJla de lnsplra~e Art Deco de accas 1n corpul A 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 
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Fatada corp A- SPRE CURTE 

Fatada spre curte se afla intr-o stare avansatA de degradare ~i. la momentul actual nu beneficiaza de o 

compozifie coerenta; ie~irea secundara din spatiul comercial dinspre imobilul de la nr. 90 este protejata de un 

grilaj metalic de provenlentA recenta. Cele doua goluri de ferestre par sa fie realizate intr-o etapa ulterioara, 

incercand sa le imtte probabil pe cele originale. FcJ1ada este lipsita de decorajii; totodata se vad urmele 

interventiilor contemporane. 

Fig. 30. Fa\ada corp A spre curte - se observA in perete scara din lemn 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 

CorpulB 

Daca fcqada corpu/ui A apaf1jn stilului eclectic, in forma sa caracteristica academismului de ~coala franceza 

(academismul Beaux-Art-ist), la nivelul fcJ1adei corpu/ui B (spre curte), iese in eviden\a un llmbaj plastic deosebit 

de auster. 

Fajada realizata in 2 registre orizontale este lipsitA de decora\ii; regimul parterului este conceput sub forma 

unei galerii deschise care sprijina pe stalpi cu seqiune patrata realizali din zidarie de cAramida ~i distingem 3 

goluri de u~a ~i 4 de ferestre ale incaperilor cu acces din exterior pe care le adaposte~le. 
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La nivelul etajulul distingem patru ferestre in doua canate, cu ochiurile de geam subimpa~lte in trel ochluri 

egale; cele dou~ ferestre in doua canate din centrul fatadei sunt unite, intre ele filnd pozltionat un montant din 

lemn. 

Fig. 31. Fatada corp a 
Sursa: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 

CorpcllC 

Ca ~i in cazul corpului B fa!ada corpului C are o plastlca austera. Realizat pe doua nivele, imobilul prezinta 

4 goluri de fereastra, cate doua pe fiecare nivel. Ferestrele sunt realizate in doua canate, dezvollate pe inaltime 

cu ochiurile subimpa~ite in trei pa~i egale. 
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Fig. 32. Fatada corp C 
Surse: arhiva SC CEC SOLUTIONS SRL 

5. EVALUARE GLOBALA A CLADIRH (conform Legli 422/2001) 

Valoare de vechime (autenticltate)2 

Conform Normei metodologice de clasare ~; inventariere a monumentelor istorica din 18.04.2008 (cu 

modifictJrile ~; comp/et4rile interioare) Cap.Ill Criterii de clasare a bunurilor imobife, art. Ba/in 2-3 evaluarea in 

baza criteriului vechimii este ponderatA de autenlicitatea concep1iei, malerialelor ~i procedee\or de construc\ie ~i 

a amplasamentului, invers propo(1iona1 cu vechimea imobilului. La acordarea calificativelor in baza criteriului de 

vechime (autenticitate) se var avea in vedere ~i: 

a) vechimea initiala a imobilului ~i a interventiilor ulterioare; 

b) vechime elementelor componente ale imobilului; 

c) vestigii arheologice alestate, apa~in~nd unor imobile anterioare celui care face obiectul evaluarii; 

d) ponderea elementelor componente, provenite din interven~i ulterioare ridicl!rii imobilului. 

Astfel. valoarea de vechlme (autenticitate) a monumentului este mare, pentru corpul A intruca1 construqia 

a fost rldicat~ preponderent tntre 1856 ~i 1870 {probabU 1864), care se inscrie in intervalul 1830-1870 pentru 

care se aoorda acest calificativ ~i medie pentru corpurile B ~i C (care se presupune a fi construite intre 1872-

1890 respectiv intre 1890-1911) conform art. 8 alin. 1 pct. c) ~I d) din norma amlntita. 
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Cladirea apartine fondului construit at ora~lui de la sfa~itul secolului al XIX-lea - inceputul secolului al XX.­

lea, mentinandu-~ in limp func\iunea, locuire cu parter comercial specificl'.I zonelor comerciale; modificarile 

suferlte de planurile de nivel de-a lungul timpului prin realizarea unor desfaceri de pere\i sau lnterventii punctuate 

de cornpartimentare, sunt reversibile ~i nu altereaza caracterul monurnentului. lnlrucat imobilut studlat nu a fost 

supus unor lucrari de consolldare - restaurare, se pastreaza, Tn majoritate componentele structurale originale ale 

imobilului. 

A~a cum reiese diagnosticarea realizata in secjiunlle anterioare imobilul pastreaza finisaje interioare ~i 

elemente modenatura origlnale, care constitufe martori valo~ pentru restaurarea componentelor deteriorate. 

Valoare memorial (aimbolica) 

Conform Normei matodologice de clasare $i inventariere a monumentelor istorice din 18.04.2008 (cu 

modificllrile ~i completllrile interioare) Cap, Ill Criterii de c/asare a bunuri/or imobile, art. 11 a/in 1-2, critertul 

referltor la valoarea memorial - slrnbolici are drept scop stabilirea valorii imobilului din punctul de vedere al 

simbolisticli pe care o prezinta; la acordarea acestor calificative se au in vedere: 

a) imobilele legate de anumite momente ~i locurl istorice, culturale, politice sau sociale, precum ~i cele 

reprezentaUve pentru anumite personalita~; 

b) constructiile anterioare disparu1e, de importan\a istorica recunoscuta, alestate prin orice surse, 

documentare sau arheologice; 

c) prezenta tn rnemorla comunitapi la nivel european, national sau local; daca imobilul respectiv este legal 

de anumite tradi~i locale. 

Valoarea memorial-simbolica a imobilului este medie. lmobilul este realizat intr-o zona fn care viata 

comerciala a o~ului era deosebit de efervescenta. lmobilul pare sa fi apa~inut unora dintre locuitor1i care prin 

na!ura serviciilor prestate au contribuil la completarea profilului zonal din perspectiva activita\ilor intreprinse. 

Valoare de unicitate (raritate) 

Conform Normei metodologice de c/asare ¢ inventariare a monumente/or istorice din 18.04.2008 (cu 

modific~rile fi completarile interioere) Cap. Ill Ctiterii de clasare a bunurilor imobile, art. 10 a/in 1-2, crlteriul 

referitor la frecventa (rarltate Ji unicitate) are drept scop stabilirea vaforii imobilului din punctul de vedere al 

frecventei componentelor aceslula sau a ansarnblului. 

La acordarea acestui criteriu se vor avea in vedere urmatoarele aspecte: 

a) unlcitatea imobilulul, componentelor sau ansarnblului: 

bl daca reprezinta cap de serie pentru o zona istorico-geografica, etnografica sau pentru o perioada 

istorica: 

c) tipicitatea pentru o zona islorico-geograflca, etnograflca, pentru un stil sau pentru o epoca, respectiv de 

frecventa obiectivelor valoroase intr-un ansamblu isloric constltuit, 

Valoarea de unicita!e / raritate a irnobilulul este una medle intrucat este pastrata una dlntre ipostazele 

modului de rezolvare arhitecturala ,i urbanistica a prograrnului de locuire urbana specific zonelor comerciale. 

37 



Valoare arhitectural - urbanlstiei 

Conform Normei metodologice de c/asare fji inventariere a monumente/or istorice din 18.04.2008 (cu 

modificArile $1 completlrile intenoare) Cap. Ill Criteril de c/asare a bunurilor imobi/e, art. 9 alin. 1-3, crtteriul 

referttor la valoarea arhitedurala, artistici 91 urbanistici frecven'8 are drept scop stabilirea valorii imobilului 

din punct de vedere estetic, functional ~i tehnic. 

La acordarea acestui criteriu se vor avea tn vedere urmatoarele aspecte: 

a) coeren\a planimetrica ,i structurala precum ~i conceptia tehnica: 

b) gradul de reprezentativitate pentru o anumita epoca lstorica, un autor sau slil; 

c) semnifica~a pentru o anumiti'.l alie istorico-geografica: plastica arhttecturala a fatacfelor [ii a interioaretor; 

componente istorice valoroase: 

d) valoarea diferttelor parti componente ~ ponderea care confera imobilului un anumit caracter: rela~a cu 

conlextul urban ~i natural, apartenenta la un ansamblu sau sit construit ori natural, pastrat partial sau 

total; 

e) gradul de reprezentativitale in cadrul unui program, a unor poNtici urbane sau a unor tipologii, unicitatea 

irnobilului, componentelor sau ansamblului; daca reprezinta cap de serie pentru o zona istorico­

geografica, etnografica sau pentru o perioada istorica; tipk:itatea pentru o zona istorlco-geografica, 

etnograflca, pentru un stil sau pentru o epoca, respectlv de frecven\a obiectivelor valoroase intr-un 

ansamblu istoric constiluit. 

La constructla studiata, reaHzata in s!il eclectic s-au mai pl:istrat o parte din elementele decorative originate 

ale fa\adei princlpale. 

Astfel, pe baza analizei elementelor spatial • functionale ale imobilului in sec(iunea 4.2., respectiv a 

elementetor de morfologie ~l stil (decoratii interioare ~i exterioare) in 5eCliunea 4.5., concluzionam ca valoarea 

arhltecturali a irnobilului este medie. 

Evaluarea din perspectiva urbanlstici a monurnentului se poate realiza doar prtn raportare la contextul 1n 

care se incadreaza. Construcila esle inclusA in zona construlti protejata nr. 01 - Mofllor, o zona 

caracterizata de construcjii aliniate la strada in regim inchis, cu parter destinat serviciilor ~i/sau comertului ~i 

parterul destinat locuirii; din punct de vedere tipologic, zona prezinta o diversitate tipologica ridicala, care insa 

capata coerenta prin faptul imobilele dateaza 1n majoritate din acee~i perioada (sfa~itul secolului al XIX-lea ~i 

inceputul secolului al XX-lea). Consideram astiel, ca valoarea arhllectural • urbanlstici a imobilului este 

media. 
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6. CONCLUZII ALE STUDIULUI, ELEMENTE DE INTERES MAJOR,, VALOARE ARHITECTURAL.A, CU 

RECOMANDARI ~1 INTERVENTII NECESARE • POSIBILITATI DE INTERVENTIE ASUPRA ClADIRII 

• se va consollda 91 restaura monumentul cu materiale ,i tehnicl traditionale; se vor utiliza cu 

maxima discretie elementele din beton armat1 deoarece ace&te inteNe"1il sunt invazive ,1 

lreverslbile; se pot utlllza materlale 91 tehnlci modeme cu cond~la ca acestea sa fl toat veriflcate 

in ultimii 10 anl; 

• se vor introduce centuri metalice sau din baton am,at la nlvelul plan~eelor ~i al podului; 

• se recomandA refacerea plan~eefor peste parter ~i etaj; 

• se vor reface ~i consolida scarife in tunc\ie de starea lor de conservare; 

■ se vor lua masuri de eliminare a umldita~i la nivelul intregii construqii, in special la nivelul subsolului ~i 

al parterului; 

• se pot realiza modificari la nivelul compartimenlarilor lnterioare nestructurale numai daca acestea sunt 

necesare pentru revitalizarea din punct de vedere functional a constructiei; 

■ se vor reface loate finisajele prin repllcarea elementelor pastrate pe monument sau a unora similare 

daca cele originate nu mai pot identificate pe constructia studiala; 

■ ftnisajele interioare, pardosell, pereti ~i tavane vor ft refAcute cu materiale adecvate perioadei istorice 

in care a fost constrult imobilul (parchet, ctu~urnele, gresie ceramira, tencuieli, zugraveli, feronerie, etc.): 

• tamplAria lnterioara ~i exterioara se va inlocui cu una din lemn masiv sau stratiffcat, cu geamuri dublu• 

izolante (tip termopan), fixate cu baghete din femn pentru mascarea imbinarilor, replica!~ ca forma ~1 

dimensiuni dupa cea existenta originata; 

• se vor reface in tolalitate finisajele tatadelor respect~nd modelele, proftlatura ~i dimensiunile tuturor 

elemenlelor decorative ; 

• se va reface in totalitale fa1ada parterului din slrada Calea Mo~ilor a corpului A; 

• se va consolida ~arpanta prin inlocuirea elementelor de lemn deteriorate sau care lipsesc si se va 

inlocui invelitoarea inclusiv jgheaburi ~i burtane; 

• se pot pastra fostele co uri de furn, cu caracter decoraliv. 

lntocmtt: 

dr.arh. Ruxandra PU~CA$U --
arh. Emilian CAL,OT A -. 
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